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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Fejgvej 5, 4652 Harlev Sagsnr.: WB-23226 Dato: 15.04.2024
Kontantpris: 1.995.000 Ejerudgift/md.: 1.840

Beskrivelse:

| den aktive stationsby Harlev pa Stevns ligger dette halve dobbelthus, som er
velindrettet, lyst og klar til, at | flytter ind. Til huset hgrer en have med orangeri, og | far
ogsa glaede af en dobbelt carport med skur. Boligen er lsbende moderniseret, og
senest er dgre og vinduer udskiftet i 2015.

Det er helt i bunden af et fredeligt veenge, at | finder jeres kommende bolig. Der er
langstrakte marker pa den anden side af haekken i baghaven, og Harlev Byskov
breder sig fa skridt fra adressen. Samtidig er der kort afstand til bade sportsfaciliteter,
skole, pasningstilbud og indkebsmuligheder, og ogsa Harlev Station nar | hurtigt pa
cykel. Derudover kan | nemt kere til Kege og tilgd motorvejen. Endelig er
Stevnshalvgen i hgj grad et mangeartet, speendende naturlandskab, og seerligt Stevns
Klint er et besgg veerd.

Huset toner frem med redstensfacade, hvide vinduesrammer og hvidt stakit. Integreret
med bygningen ses carporten, og via denne kan | ga direkte om i haven. Haven er
nem og bestar hovedsageligt af graes, mens hovedattraktionen er det fritstdende
Willab Garden-orangeri pa muret sokkel.

Inden dare i boligen mader | et moderne, lyst interigr. Kakkenet og stuen er husets
opholdsrum, hvor der er god plads til at indrette seerskilte sektioner og samle familien.
Dobbeltdere abner til en sydvendt terrasse i haven, og sollyset strammer ogsa ind i
hjemmet. Dernzest far | gleede af fire reguleere veerelser, et badevaerelse med
bruseniche og et bryggers med egen indgang.

Alti alt er der skgnne timer i vente her, hvad angar bade bolig og beliggenhed. Lad os
vise jer hele herligheden. Book en fremvisning.

Vigtig information:

De-ar gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Ksber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Kakken

Kakken Badeveerelse
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Veerelse

Arbejdsveerelse Bryggers Gang

Version 3.4 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 ¢



EST. 2021

WVERNER

BOLIGER WERNER BOLIGER Ejendomsmaegler MDE, Kirketorvet 1B, 4640 Faxe, Tf. 7174 64 00 WERNERBOLIGER.DK
Adresse: Fejovej 5, 4652 Harlev Sagsnr.: WB-23226 Dato: 15.04.2024
Kontantpris: 1.995.000 Ejerudgift/md.: 1.840

Udendgars
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Halvt dobbelthus
M3 benyttes til: Beboelse
Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Stevns
Matr.nr.: 12 h Harlev By, Harlev
BFE-nr.: 2592996
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1985
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2022
Ejendomsveerdi: 1.673.000 kr.
Grundveerdi: 775.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.338.400 kr.
Grundlag for grundskyld: 620.000 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd@ www.boligejer.dk

Tilbehgr:

WERNER BOLIGER Ejendomsmaegler MDE, Kirketorvet 1B, 4640 Faxe, TIf. 7174 64 00

Sagsnr.: WB-23226
Ejerudgift/md.: 1.840

Arealer*
Grundareal udggr: 595 m2
- heraf vej 70 m2
Grundareal ifglge: Tingbogsattest
Hovedbyg. bebyg. areal: 105 m2
Kaelderareal: 0 m2
Udnyttet tagetage: 0 m2
Boligareal i alt: 105 m2
Andre bygninger: 64 m?
- heraf Carport 50 m?
- heraf Udhus 14 m2
Bygningsareal ifglge Oplyst af teknisk
forvaltning
- af dato: 08.11.2023

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kegle/fryseskab mrk. Samsung, Opvaskemaskine mrk. Bosch, El-komfur mrk. Siemens, Emhaette mrk. Thermex, Vaskemaskine

mrk. Electrolux,

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.4 E/SO

WERNERBOLIGER.DK

Dato: 15.04.2024

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Nej

Servitutter:
Nr. 1 lyst d. 08.03.1985 Ibnr. 5805-19 Tillaegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv
Filnavn: 19_AB_276

Planer:

Lokalplan nr. 195

Kommuneplan: Stevns Kommuneplan 2021-2033
Varmeplan: Strategisk varmeplan 2022
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szelgers ejendomsforsikring hos if Skadeforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja
Forbehold:

Forbrugsafhsengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.517 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Pilleovn

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varmeforbruget er udregnet ud fra det 8rlige forbrug i energimaerket: 6.840 kWh ganget med
dagsprisen p3 el: kr. 1,83 = 6.840 * 1,83 = 12.517,20

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og

rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Dato: 15.04.2024

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Forurening i byzoner

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Grundskyld 5.146 | Kontantpris/udbetaling 1.995.000
Husforsikring 5.137 | Halv ejerskifteforsikringspreemie 6.655
Ejendomsvaerdiskat 6.826 Tinglysningsafgift af skedet 13.850
Renovatlon. . 4.284 I alt 2.015.505
Skorstensfejning 566
Rottebekaempelse 127
Ejerudgift i alt 1 &r 22.086

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 100.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.372 md./ 136.468 ar Netto ekskl. ejerudgift 9.003 md./ 108.036 ar v/27,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 12.04.2024

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaeegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/F1 Rentetilpasningslan Kontantlan 1.187.347 1.227.505 1.199.739 DKK 3,88 86.564 26,00 4,83 Nej
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